Vuorovaikutuslomake Petteri Lampi

Hirvaan osayleiskaavan muutos, kaavasuunnittelija
Héakinvaaran alue 26.4.2023

Osayleiskaavan muutosehdotuksesta saatu palaute ja laaditut vastineet.
Kaavaehdotus pidettiin julkisesti ndhtavilla 24.3.-24.4.2023 véalisen ajan. Siité saatiin 2 lausuntoa ja
1 muistutus.
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1 Lausunnot:

1.1 Lapin ELY-keskus (21.4.2023)

Hirvaan osayleiskaavan muutos, Hakinvaaran alue, Rovaniemi

Rovaniemen kaupunki pyytaa Lapin elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen (ELY-
keskus) lausuntoa om. osayleiskaavan muutosehdotuksesta.

Lausuttavana oleva kaava-aineisto sisaltaa osayleiskaavaehdotuksen (10.2.2023) ja siihen
littyvan kaavaselostuksen (7.2.2023), seka luontoselvityksen (FCG 18.1.2023),
Hakinvaaran paivakotia ja koulua koskevan tontinkayttosuunnitelmaluonnoksen
(26.1.2023), seka valmisteluaineistosta saadun palautteen ja siihen laaditut vastineet
(8.2.2023). Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ei ollut lausuttavassa aineistossa.

Lapin ELY-keskus on antanut lausunnon osayleiskaavamuutoksen valmisteluaineistosta
28.10.2021. Tuolloin ELY-keskus kiinnitti huomiota kaavamuotoon, valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden edistamiseen, luontoymparistoon ja luonnon virkistyskayttdon,
rakentamiskelpoisuuteen ja tulviin, pohjavesiin ja lahteisiin, vesihuoltoon ja liikenteeseen.
ELY-keskus toteaa, etta sen valmisteluaineistosta antama lausunto on otettu jossain
maarin huomioon, mutta lausuu Hirvaan osayleiskaavan muutosehdotuksesta viela
seuraavaa:

Yleiskaavan muoto, sisdltdvaatimukset ja vaikutusten arviointi

Kyseessa on MRL 44.1 §:n mukainen oikeusvaikutteinen yleiskaava, jossa on erityisesti
maaréatty kaavan kayttamisesta rakennusluvan myéntamisen perusteena. ELY-keskus
muistuttaa, ettd suoraan rakentamista ohjaavassa yleiskaavassa asemakaava korvataan
yleiskaavalla. Taman edellytyksena on, etta yleiskaava ohjaa riittvasti rakentamista ja
muuta maankayttoa. ELY-keskus katsoo, ettéd kaavaa ei ole laadittu kaikilta osin edella
mainitun lainkohdan tarkoittamalla tarkkuudella.

MRL 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan
suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Yleiskaavan
siséltovaatimuksista on sdadetty maankéayttoja rakennuslain (MRL) 39 §:ssd. MRL 41 8:n
mukaan yleiskaavassa voidaan antaa maarayksia, joita kaavan tarkoitus ja sen sisallolle
asetettavat vaatimukset huomioon ottaen tarvitaan yleiskaavaaluetta suunniteltaessa tai
rakennettaessa taikka muutoin kaytettdessa. Yleiskaavamaaraykset voivat muun ohessa
koskea maankayton ja rakentamisen erityista ohjausta tietylla alueella seka haitallisten
ymparistovaikutusten estamista tai rajoittamista.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

MRL 24 §:n mukaan alueiden kayton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten
alueidenkayttdtavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etté edistetdan niiden
toteuttamista. ELY-keskus toistaa valmisteluaineistosta antamassaan lausunnossa todetun
nakemyksen, ettd myos tavoite riittdvan suuren etaisyyden jattdmisesta haitallisia



terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien
toimintojen vélille koskee tata osayleiskaavamuutosta mm. liikenteen ja luontokohteiden
osalta.

Luontoymparisto

MRL 39 8:n mukaan yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon mm. ekologinen
kestavyys, mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistoon, ymparistohaittojen vahentaminen seka maiseman ja
luonnonarvojen vaaliminen.

ELY-keskus on kaavan valmisteluaineistosta antamassaan lausunnossa todennut, etta
kaava-alueelle tulisi tehda luontoselvitys. Kaavaehdotusta varten selvitys on tehty.
Inventoinnit on suoritettu heindkuussa 2022 ja varsinainen selvitys paivatty 18.1.2023.
ELYkeskus katsoo, etta selvityksen inventoinnit on tehty asianmukaisesti ja luontotyyppien
arvotusperiaatteet kuvattu perustellusti. ELY-keskus kiinnittaa kuitenkin huomiota siihen,
etta raportointi on paikoin epaselvasti toteutettu, ja esimerkiksi selostuksen luontoarvojen
sijaintia osoittava kuva on vaikeaselkoinen, silld siitd puuttuu selite. Kuvan tulkinta jaa
leipatekstin pohjalta tehtavaksi. Toisaalta tekstissa kuvatut ja kuvassa esitetyt
luontokohteet eivat mydskaan taysin vastaa toisiaan, silla tekstissa viitataan mm.
arvoluokkaan 4 arvotettuihin suokohteisiin, kun taas kuvassa on vain luokkien 1 ja 3
kohteita. Luontoselvityksen kuvaa on kaytetty myos kaavaselostuksessa.

ELY-keskus katsoo, ettd asianmukaiseen luontoympariston nykytilan kuvaukseen tulisi
siséllyttaa tasmallisemman selitteen sisaltava kartta, jossa nakyvat kaikki suunnittelun
yhteydessa arvotetut luontokohteet.

ELY-keskus kiinnittaa lisaksi huomiota siihen, etta luontoselvityksen mukaan luontokohde
1 k&sittad avolahteen, heti sen alapuolella olevan lahdepuron seka@ noron, mutta
luontoselvityksessa viitataan saman uoman osalta valilla puroon ja valilla noroon, joten
epaselvaksi jaa, kummasta on kyse. Luontoselvityksesta ei siten yksiselitteisesti kay ilmi,
onko alueella puro vai noro vai molemmat. Lisaksi edella mainittujen kohteiden sijainti
kaava-alueella jaa epaselvéaksi, esimerkiksi vaihettuuko puro jossakin kohtaa noroksi.
ELY-keskus korostaa, ettd vesilain kannalta on merkityksellista tunnistaa, kummasta on
kyse, silla vaikka vesilain 2 luvun 11 8 mukainen vaarantamiskielto ei koske Lapin alueella
sijaitsevia noroja, muistuttaa Lapin ELY-keskus, ettd puron uoman luonnontilan
vaarantaminen on kuitenkin vesilailla (VL 3 luku 2 8) kielletty koko Suomessa. ELY-keskus
katsoo, ettd epaselvalla nykytilan kuvauksella kaavan vaikutusten arviointiin jaa
epavarmuuksia.

ELY-keskus toteaa, etta kaavaehdotuksessa luontokohteen 1 yhteydessa sijaitseva lahde
on osoitettu pistemaisella merkinnélla luonnonsuojelukohde (I1&ah) ja kohteelle on annettu
kaavamaarays, josta kay ilmi vesilain (VL 2 luku 11 8) mukainen vaarantamiskielto.
Luontoselvityksen luontokohteet 1 ja 2 on puolestaan merkitty karttaan kokonaisuuksina
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeiksi alueiksi (luo). Esimerkiksi
lahdepuro, noro ja luontodirektiivin suojelun piiriin kuuluva kohde sisaltyvat kaikki samalle
luo-alueelle. Saman merkinnan alle on nain ollen sijoitettu lainsaadanndssa eri
suojelustatuksen alle kuuluvia kohteita. ELY-keskus katsoo, etta luokohdetta koskeva
kaavamaarays ei ole riittava turvaamaan lainsdddannon nojalla suojeltujen kohteiden
arvoja ja huomauttaa, etta alueiden kayton suunnittelun tavoitteena on vuorovaikutteiseen



suunnitteluun ja riittdvaan vaikutusten arviointiin perustuen edistaéa mm. luonnon
monimuotoisuuden ja muiden luonnonarvojen sailymista. Kun otetaan huomioon
yleiskaavan sisaltévaatimus luonnonarvojen vaalimisesta, ELY-keskus katsoo, etta
lainsdadannon nojalla suojellut kohteet tulee merkita kaavaan selkeasti lainsdadannossa
mainittua suojelustatusta yksildivalla kaavamerkinnalla. Kunkin merkinnan tarkoittamalle
kohteelle tulee my6s antaa niiden arvoja turvaavat kaavamaaraykset. ELY-keskus katsoo,
ettd tarkennuksia tulisi esittda lahteiden ja purojen lisaksi muillekin kohteille. Erityisesti
luontodirektiivin suojelun piiriin kuuluvan kohteen osalta ELY-keskus katsoo, etta erillinen,
tiukempi merkinta olisi asianmukaisempi.

ELY-keskus on valmisteluaineistosta antamassaan lausunnossa myds todennut, etta
soiden reuna-alueille ei ole varattu riittavasti luonnontilaista aluetta. Kaavaehdotuksessa
luonnontilaisen alueen laajuutta on kasvatettu ja kaavaluonnoksessa olleita
rakennuspaikkoja vahennetty. ELY-keskus kuitenkin katsoo, etta rajauksia tulisi viela
tarkistaa siten, etteivat luo- ja AP-alueet osu paallekkain.

Vesihuolto

MRL 39 8:n mukaan yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon muun muassa
asumisen tarpeet ja mahdollisuudet energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen
jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla. ELY-
keskus katsoo, etta vesihuollon toteuttamistapa on asia, joka tulee kaavaa laadittaessa
selvittaa.

ELY-keskus toistaa jo valmisteluaineistosta antamassaan lausunnossa todetun
nakemyksensa siita, ettd kaavamuutosalue tulisi hyvaksya vesihuoltolaitoksen toiminta-
alueeksi. Talla hetkella alue ei kaavaaineiston perusteella ole mink&éan laitoksen toiminta-
aluetta. Kaavamaarayksissa on todettu, ettéa viemarin toiminta-alueella on liityttava
viemariverkostoon. ELY-keskus toteaa, etta vesihuoltolain mukainen liittmisvelvollisuus
syntyy vasta toiminta-aluepaatoksen myota. Esitetty kaavamaarays ei aseta velvollisuutta
liitty& viemariverkostoon ennen kuin kaava-alueelle on hyvaksytty vesihuoltolain mukainen
toiminta-alue. Erityisesti on huomioitava, etta rakennusluvat voidaan myontaa suoraan
yleiskaavan perusteella.

ELY-keskus toteaa, ettéd kaavaselostuksessa ei ole kuvattu vesihuollon jarjestamista
kaava-alueella. Selostusta tulisi talta osin taydentdad. Ainoastaan ELY-keskuksen
valmisteluaineistosta antamaan lausuntoon annetussa vastineessa on yleispiirteisesti
todettu, ettd viemarin toiminta-aluetta laajennetaan tarpeen mukaan. ELY-keskus toteaa,
ettd vesihuoltolain mukaan toiminta-alueen tulee kattaa alueet, joilla liittyminen
vesihuoltolaitoksen vesijohtoon tai jatevesiviemariin on tarpeen toteutuneen tai
suunnitellun yhdyskuntakehityksen vuoksi. Verkostot tulee rakentaa toiminta-alueelle
yhdyskuntakehityksen mukaan, eli kauempana tulevaisuudessa toteutuville alueille ei tulisi
heti rakentaa verkostoa, vaikka nama alueet toiminta-alueeseen kuuluisivatkin.

ELY-keskus katsoo, etta yleiskaavan osalta vahimmaisedellytyksind voidaan pitda, etta
vesihuollon ratkaisut on selvitetty ja kuvattu kaavaselostuksessa riittavalla tarkkuudella,
kaavan suhde vesihuoltolakiin ja vesihuollon jarjestamisvelvollisuuteen on tunnistettu ja
ettd kaavamaaraykset on harkittu yhteensopiviksi vesihuollon jarjestamistavan kanssa.
Kaavaehdotuksen mukaan kiinteistokohtainen vesihuolto on toteuttamiskelpoinen ratkaisu
uusilla rakennuspaikoilla, silla kaavamaarays edellyttaa vesihuoltoverkostoon liittymista



vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella, jollaista kaava-alue ei kuitenkaan ole. ELY-keskus
katsoo, ettd kaavamuutosalueen vesihuolto tulisi ratkaista keskitetysti toiminta-
aluepaatoksen kautta.

Liikenne

Alue sijoittuu valtatien 4 varrelle ja alueen lapi kulkee maantie 933 (Valajaskoskentie).
ELY-keskus katsoo, etta sen valmisteluaineistosta antama lausunto on otettu pa&osin
huomioon. ELY-keskus kuitenkin toteaa vield, etta uudet maantien 933 etel&puolen
tieyhteyksien liittymat sijoittuvat samalle kohtaa kuin maantien pohjoispuolella olevat
tieliittymat. Tama tarkoittaa sita, etta néille kohtaa muodostuu maantielle 933
nelihaaraliittymi&, jotka eivat ole likenneturvallisuuden kannalta hyvia ratkaisuja. Em.
likenneratkaisut eivat tayta yleiskaavan sisaltovaatimuksia turvallisen elinympariston
osalta. Maantie 933 (Valajaskoskentie) on seututie, joten kaavan laatijan on tarkistettava
luokittelun mukainen merkintatapa. Kaavaehdotuksessa on kaytetty tiestdd kuvaavia
merkint6ja ilman tunnuksia. Lapin ELY-keskus toteaa, etta kaavamerkinnat tulisi olla
ymparistoministerion asetuksen mukaisia, ja kayttaa tarvittaessa aluevarausmerkintaa.
Yleiskaavaa laadittaessa liittymaratkaisuista olisi hyva neuvotella Lapin ELY-keskuksen
Lvastuualueen kanssa.

Hulevedet

llImastonmuutoksen ja sdan aari-ilmididen yleistymisen myotd myds hulevesien hallinnan
tarkeys korostuu. Kaavaselostuksessa on todettu, etta hule- ja sulamisvesien kasittelylle
jatetaan riittdvat alueet rakennuspaikkojen laheisyydessa, mutta kaavaehdotuksessa ei ole
maarayksia hulevesien kasittelemisesta.

Hulevesien hallinnasta saddetaan paaosin maankaytt6- ja rakennuslain luvussa 13 a (103
a-o 8:t). MRL 103 e 8:n mukaan kiinteiston omistaja tai haltija vastaa kiinteistonsa
hulevesien hallinnasta. ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan yleiskaavan
kaavamaarayksissa tulisi ottaa huomioon vahintaan hulevesien yleispiirteinen johtaminen
ja periaatteet hulevesien kasittelysta. Yleiskaavassa voidaan myds osoittaa esimerkiksi
paikkoja hulevesien viivytysalueille tai hulevesien hallintaalueille. ELY-keskus toteaa, etta
hulevedet tulee hallita rakennuspaikoilla. Yleiskaavaehdotuksesta puuttuvat
rakennuspaikkoja koskevat maaraykset esimerkiksi pinnoitettavan alueen
enimmaisosuuden osalta.

ELY-keskus suhtautuu paasaantdisesti kielteisesti hulevesien johtamiseen maantien
sivuojaan tai hulevesijarjestelmdan seka asemakaava-alueilla ettd asemakaava-alueiden
ulkopuolella. Mikéali yleiskaavan perusteella mydnnettyjen rakennuslupien seurauksena
hulevesien johtamisesta maantien sivuojaan aiheutuu haittaa maantien kunnossapidolle tai
tien rakenteille, on kiinteiston omistaja velvollinen kustannuksellaan poistamaan
aiheutunut haitta. ELY-keskus ei vastaa maantien hoito- ja yllapitotdiden aiheuttamista
vahingoista hulevesien purkukohdalle tiealueella. Mikali maantieta parannetaan tai alue
tarvitaan tienpitotarkoitukseen, tulee kiinteiston omistajan siirtdd purkukohta
kustannuksellaan uudelleen méariteltavaan paikkaan, jos ELY-keskus katsoo sen
tarpeelliseksi.



Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Sen lisaksi, mita edella on kaavamerkinngista ja -maarayksista jo todettu, toteaa ELY-
keskus vield seuraavaa:

Kyseessa olevaa osayleiskaavaa on kaavaehdotuksen yleismaarayksen perusteella
tarkoitus kayttaa rakennusluvan myontamisen perusteena AP-, PL-, PY- ja VU-alueilla
MRL 44.1 8:n mukaisesti ja rakentamiseen osoitettujen alueiden ulkopuolella on voimassa
MRL 43.2 8:n mukainen rakentamisrajoitus, mik& onkin asianmukaisesti osoitettu M- ja
VLalueita koskevissa kaavamaarayksissa. Myos yleismaarayksesta tulisi vield kayda
selkeasti ilmi, milta alueilta ja mille alueille rakennusoikeudet on siirretty.

Yleiskaava mahdollistaa urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toimintoja palvelevien
rakennusten ja rakennelmien rakentamisen urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle (VU),
mutta VU-alueen rakentamisen maaraa ei ole kaavamaarayksella rajoitettu. Kaupungin
tulisi harkita rakentamisen maaraa ohjaavaa yleiskaavamaaraysta myos VU-alueelle,
kuten esimerkiksi AP-alueelle on annettu. Myos tassa on kyse riittavasta
ohjausvaikutuksesta. Lapin ELY-keskus liséksi katsoo VU-alueen olevan epaselvasti
osoitettu ja vaikeasti tulkittavissa sen ollessa samanvarinen VL-alueen kanssa.
Esimerkiksi PY-alueen vastaiselle vihredlle alueelle ei ole osoitettu kaavamerkintaa.

Yhteenveto
Lapin ELY-keskus pyytaa kaupunkia huomioimaan, mita edella on todettu.

Lausunnon valmisteluun ovat Lapin ELY-keskuksessa osallistuneet ymparistttarkastaja
Paula Tarkka (vesihuolto), johtava vesitalousasiantuntija Niina Karjalainen ja
vesitalousasiantuntija Anna Kurkela (alimmat rakentamiskorkeudet), hydrogeologi Anne
Lindholm (pohjavedet, lahteet ja geologiset kohteet) ja ylitarkastaja Maija Makela
(luontoymparistd) ymparisto ja luonnonvarat -vastuualueelta seka projektipaallikkd Tomi
Tiuraniemi (likenne) liikkenne ja infrastruktuuri - vastuualueelta. Lausunnon valmisteluun on
osallistunut myds johtava vesihuoltolakimies Aki Huttunen (vesihuolto) Eteld-Savon
ELYkeskuksesta.

Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sahkoisessa asianhallintajarjestelméssa. Asian on
esitellyt ylitarkastaja Olli Ronk& ja ratkaissut yksikon péaallikkd Leena Ruokanen.



Vastine Rovaniemen kaupunki:
Yleiskaavan muoto, sisdltdvaatimukset ja vaikutusten arviointi

Kaupungin ndkemyksen mukaan laadittu yleiskaavamuutos ohjaa riittavasti rakentamista
ja muuta maankayttoa. Yleiskaavamuutos on laadittu kayttden samoja periaatteita, kuin
kaikki Rovaniemen kylaalueiden osayleiskaavat. Kaava perustuu kaavan merkittavat
vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin, ottaen
huomioon kaavan tehtéava ja tarkoitus. Alueella on voimassa Hirvaan osayleiskaava ja
kaavamuutoksessa osoitetut rakennuspaikat ovat voimassa olevan osayleiskaavan
aluevarauksien mukaisia. Voimassa olevaan osayleiskaavan ndhden suurin muutos on
uudelle paivakodille ja koululle varatun PY-alueen lisd&dminen.

Hirvaan osayleiskaavassa ja tdssé yleiskaavamuutoksessa on otettu huomioon MRL:n 39
8:n edellyttamat yleiskaavan siséltovaatimukset.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Kaupungin ndkemyksen mukaan tavoite riittavan suuren etaisyyden jattamisesta haitallisia
terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien
toimintojen valille toteutuu tassa kaavamuutoksessa riittavalla tavalla. Rakentaminen ei
sijoitu melualueelle ja alueella on jo valmiina hyvét kevyen liikenteen yhteydet. Paivakodin
osalta Rovaniemen kaupungin sivistyslautakunta on 21.11.2022 8§ 166 hyvaksynyt
Hakinvaaran paivakodin tarveselvityksen, jossa on todettu kaavassa osoitetun PY-alueen
olevan erinomainen paivakodin sijoittumiselle.

Luonnon monimuotoisuuden turvaamiseksi luo-alueita laajennettiin ja niiden laheisia
rakennuspaikkoja poistettiin kaavaehdotuksesta.

Luontoymparisto
Kaavamuutosalueelta on laadittu uusi luontoselvitys (FCG 2022) ja kaava-aineistoa on
selvityksen perusteella tarkasteltu ja tehty tarvittavat muutokset ja taydennykset.

Kaupungin ndkemyksen mukaan laadittu luontoselvitys, joistain epatarkkuuksista
huolimatta, maarittaa riittavasti sellaiset luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaat
alueet, jotka kaavassa tulee huomioida. Lausunnon mukaan jaé epaselvaksi on
luontokohteen 1 avolahteen alapuolella puro vai noro. Kyseessa on selkeasti avolahteesta
alkunsa saava noro.

Lisataan kaavakartalle luonnonsuojelukohde symboli luontodirektiivin IV b kasvilajin
esiintyman suojelun turvaamiseksi.

Kaavassa kaytetyt luontoarvoja kuvaavat ja niiden arvoja turvaavat kaavamerkinnat ovat
yleisesti Rovaniemen kaupungin osayleiskaavoissa kaytettyja merkintdja, jotka ovat ELY-
keskuksen lausuntojen pohjalta muotoutuneet nykyiseen muotoonsa. Né&in ollen ne ovat
myos tassa yleiskaavamuutoksessa riittavia. Merkinnan tavoite on, etta mitaan luo-alueelle
sijoittuvia suojelu-/luontoarvoja ei saa vaarantaa.



Kaavakartalle luo-alueet osoitettiin hieman laajempina kuin luontoselvityksessé esitettiin ja
uusia rakennuspaikkoja ei osoitettu luo-alueille.

Vesihuolto

Kunnan alueella vesihuoltolaitosten toiminta-alueiden tulee kattaa alueet, joilla kiinteistojen
littdminen vesihuoltolaitoksen vesijohtoon tai jatevesiviemariin on tarpeen toteutuneen tai
suunnitellun yhdyskuntakehityksen vuoksi. Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen
laajentaminen ja sen aikataulu paatetddn kaavan valmistuttua ja vesihuoltolaitoksen
saatua valmiiksi suunnitelman alueen vesihuollon toteuttamisesta. Ensi vaiheessa
toiminta-alue laajenee suunnitellun paivakodin alueelle, jonka suhteen vesihuollon
toteuttamisen suunnitelmat ovat valmiina.

Liikenne

Kaupungin ndkemyksen mukaan suunnitellut liittymat maantielle 933 eivat aiheuta
likenneturvallisuudelle vaaraa kyseiselld alueella. Liittymista kysyttiin helmikuussa 2023
ELY-keskukselta kannanottoa, jonka mukaan niiden sijoittumisella ei nahty olevan mitdan
isompaa ongelmaa.

Osoitetaan maantien 933 alue yleisen tien aluevarausmerkinnalla (LT).

Hulevedet
Lisatdan hulevesia koskeva kaavamaarays.
Taydennetddn kaavaselostusta.

Kaavamerkinnat ja -méaaraykset
Taydennetddn kaavamaarayksia lausunnossa esitetylla tavalla.

Kaavakartta ja -maaraykset:

- Kaavakartalle on lisatty maantielle 933 yleisen tien alueen aluevaraus (LT).
- Lisataan kaavakartalle luonnonsuojelukohde symboli.

- Urheilu- ja virkistyspalvelujen alueen (VU) kaavamerkintd&n on lisatty maarays
rakennusoikeuden maarasta.

- Kaavamaarayksiin on lisatty maarays hulevesien kasittelysta seka tarkennettu
rakennusluvan myontamiseen oikeuttavaa maaraysta.

Kaavaselostus:

- Taydennetaan kaavaselostusta.



1.2 Ymparistblautakunta (26.4.2023)

Rovaniemen kaupungin kaavoitus on pyytanyt ymparistélautakunnalta lausuntoa
Hirvaan osayleiskaavan muutosehdotuksesta.

Kaavaselostuksen mukaan yleiskaava-alue koskee Rovaniemen kaupungin Hirvaan
osayleiskaavan muutosta Hakinvaaran alueella. Hirvaan alueella on voimassa
kunnanvaltuuston 16.5.2011 hyvaksyma osayleiskaava. Kaava-alue sijaitsee 4-tien
varressa Rovaniemen keskustasta lounaaseen noin 10 km Rovaniemen keskustasta ja
eteldraja on siitd noin 11 km paassa. Seuraava kyla on Muurola.

Osayleiskaavan muutoksen tarkoituksena ja tavoitteena on tutkia monitoimitalon
sijoittaminen Valajaskoskentien l&heisyyteen ja samalla paivittdd ympariston yleiskaavaa
siten, ettd se mahdollistaa rakennusluvan mydntamisen suoraan yleiskaavan perusteella.
Hirvaan osayleiskaavamuutos ohjaa suoraan rakentamista MRL 44.1 §:n mukaisesti.
Kaava on vireilla kaupungin aloitteesta. Kaavoituksesta ei aiheudu kuluja

alueen maanomistajille.

Rakennusvalvonta:

« Rakennusvalvonnalla ei ole huomautettavaa. Yleiskaavan muuttaminen
mahdollistaa rakennusluvan myoéntadmisen suoraan yleiskaavan perusteella ja
nopeuttaa seka suoraviivaistaa rakennuslupamenettelya.

Ympaéaristonsuojelu:
o Ei huomautettavaa
Ympaéaristyoterveydenhuolto:

o Kaavaselostuksessa ei ole erikseen arvioitu vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja
elinymparist6on, mutta kaavaehdotukseen on kuitenkin sisallytetty mm. melutason
ohjearvot. Koko kaava-aluetta koskevissa maarayksissa on annettu virheelliset
melutason ohjearvot sisétilojen osalta. Oikeat ohjearvot sisatiloissa ovat
valtioneuvoston paatoksen 993/1992 sekéa asumisterveysasetuksen 545/2015
mukaiset 35 dB paivaaikana ja 30 dB ydaikana. Yleiskaavamerkinngissa ja
maarayksissa annetuissa melualueen maarayksissa ohjearvot ovat oikein.

Paatos

Ymparistolautakunta paattada antaa rakennusvalvonnan, ymparistonsuojelun ja
ymparisttterveydenhuollon ehdotusten mukaisen lausunnon osayleiskaavaluonnoksesta.



Vastine Rovaniemen kaupunki

Taydennetdan kaavamaarayksid melutason ohjearvojen osalta lausunnossa esitetylla tavalla.



2 Muistutukset

Mielipiteen paakohdat ja niihin annettu kaupungin vastine.

2.1 Muistutus 1, maanomistajat
Tila 14:16

Vaatimus:

Uusitalo kiinteiston 14:16 edustajina haemme muutosta Hirvaan osayleiskaavan
muutosehdotukseen, koska kiinteistomme alueelle esitetddn nyt 21 AP-rakennuspaikkaa
aiemmissa neuvotteluissa sovitun 30 AP-rakennuspaikan sijaan.

Esitdmme, ettd joko edellisessa kaavaluonnoksessa osoitetut tonttipaikat palautetaan
aikaisemmille paikoilleen tai poistetuille AP-paikoille osoitetaan vaihtoehtoiset, korvaavat
sijainnit (kuva).

Perustelut:

Olemme kayneet v. 2020 alustavan neuvottelun P. Lammen ja P. Onkalon kanssa, jossa
yhteydessa meidét on luvattu pitaa tietoisina kaavoitusprosessin etenemisesté ja meille on
luvattu toimittaa uusi neuvottelukutsu prosessin edetessa.

P. Lampi on toimittanut meille v. 2021 kaavaluonnoksen, jossa kiinteistéllemme on
osoitettu 30 AP-paikkaa. Nykyisessa kaavaehdotuksessa néista luvatuista ja jo sovituista
AP-paikoista on yksipuolisesti poistettu yhdekséan (9) AP-paikkaa ilman mitdan luvattua
neuvottelukutsua.

Nykyista kaavaehdotusta tarkasteltaessa voidaan havaita huomattavan tihed AP-tonttien
sijoittelu Valajaskoskentien itdpuolella verrattuna maillemme, tien lansipuolelle
osoitettuihin tonttipaikkoihin, eli nAemme kohtuuttomana sen, etta vastaavan tyyppiseen
pientalorakentamiseen soveltuvalle maaperalle ei ole ehdotettu kuin verraten pieni maara
AP-tontteja.

Haluamme korostaa, etta jo aiemmin vanhempamme ovat kokeneet laajan Kemijoen
ranta-alueen menetyksen kaupungin toimesta ja Valajaskosken voimalaitoksen
rakentamisen vuoksi.

Omistamamme maa-alue on kokonaisuudessaan erinomaista tonttimaata ja
tarkoituksemme on jatkossa edistaa kunnan/kaupungin etua myymalla tonttipaikkoja
uusille kuntalaisille.
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Vastine Rovaniemen kaupunki

Lapin ELY-keskus edellytti kaavan valmisteluvaiheen lausunnossaan, etté alueelle on
laadittava erillinen luontoselvitys, joka valmistui 18.1.2023. Valmisteluvaiheen
kaavaluonnokseen ndhden kaavaehdotuksesta on poistettu 19 pientalojen
rakennuspaikkaa, jotka sijoittuivat luontoselvityksen osoittamille luonnonympariston
kannalta arimmille alueille. Naista poistetuista 9 rakennuspaikkaa sijoittuivat kiinteiston
14:16 alueelle. Rakennuspaikkojen poistaminen kohdistui Valajaskoskentien
lansipuoliselle alueelle, koska siella sijaitsivat luonnonympariston kannalta arimmat alueet.

Kaavaprosessin kaikissa vaiheissa on maanomistajille lahetetty kirje seka kuulutettu Lapin
Kansassa. Lisaksi sahkopostin valityksella on myos tiedotettu kaikille niille, joiden
sahkopostiosoite on ollut tiedossa.

Muistutuksessa esitetddn yhden rakennuspaikan lisddmista PY- ja PL- alueiden
kulmaukseen. Rakennuspaikan lisddminen ei ole kaavallisesti jarkevad. Rakennuspaikan
lisdéaminen tekisi alueesta ahtaan oloisen ja alueelle osoitetun tieyhteyden kannalta
tarpeettomia jyrkkia kdannoksia ja vaikeuttaisi alueen kunnallistekniikan toteuttamista.
Esitettya rakennuspaikka ei lisata kaavakartalle.

Muistutuksessa esitetddn kahden rakennuspaikan lisdamisté alueella sijaitsevan lahteen
ylapuolelle. Esitetyt rakennuspaikat sijoittuvat lilan l&helle l1ahdetté ja voisivat vaarantaa
l&hteen luonnontilaa (vesilaki 2 luku 11 8). Esitettyja rakennuspaikkoja ei lisata
kaavakartalle, mutta ko. alueen viimeisen rakennuspaikan viereen voidaan lisata yksi
rakennuspaikka.

Muistutuksessa esitetdan kuuden (6) rakennuspaikan lisaamista tilan 14:16 alaosaan. Osa
esitetyista rakennuspaikoista sijoittuu kuitenkin maaperéallisesti heikolle alueelle ja liian
l&helle luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaaksi osoitettua aluetta. Kaavoituksen
nakemyksen mukaan alueelle voitaisiin lisata kolme rakennuspaikkaa maastollisesti
parhaimmille paikoille.

Lopullisessa kaavakartassa tilan 14:16 alueelle on osoitettu 25 rakennuspaikkaa.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Lisataan tilan 14:16 alueelle nelja rakennuspaikkaa edella mainitulla tavalla.



